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Detaljplan for Kv. Verkstaden, Hantverket och Tonfisken m.fl.
inom kommundelen Sjédalen - information infér férnyad
granskning

Sammanfattning

Planforslaget for kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken utgor en del i
omvandlingen av Stordngens industriomrade. Planen mgjliggor for cirka 1 800
bostidder med tillhdrande service. Planomradet delas in i dtta kvarter med
byggnader som ir fran fem till sexton viningar hoga. En central park och ett gront
strak planeras ldngs Dalhemsviagen. I planen mojliggors for tva forskolor.
Utbyggnaden ska f6lja ett upprittat kvalitetsprogram for att uppna den
arkitektoniska nivd som overenskommits under planprocessen.

Viktiga fragor 1 planarbetet har bland annat varit gestaltning, dagvatten, skyfall,
berdknat hogsta flode, parkering, trafik, barnperspektivet samt samordning med
ovriga pagéende detaljplaner i Stordngen.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan. Bedomningen
har gjorts med beaktande av kriterierna i miljobedémningsférordningen.

Planarbetet genomfors med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter 2 januari 2015. Genomforandetiden for
detaljplanen &r 15 ar. Planarbetet har en preliminér tidplan som anger antagande
under kvartal 3 eller 4 2026.

Forvaltningens bedomning &r att uppdraget ér 1 linje med tidigare
stallningstaganden och stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan 2050.

Fornyad granskning

Detaljplanen var pa granskning sommaren 2024. Sedan dess har skyfallsatgirder
utretts vidare. Utredningen har under varen 2026 visat att aktuell plan inte lingre
kan anses vara beroende av det tillstandspliktiga skyfallsdike som planeras 1
naturomradet vister om sjon Trehorningen. Planhandlingarna har reviderats med
hénsyn till den nya utredningen. Légre liggande delar av Stordngen, dster om
aktuell plan dr fortsatt beroende av ett skyfallsdike i ndgon form, varfor planering
for detta fortsétter.
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Detaljplanen foreslas skickas ut pa fornyad granskning i syfte att kommunicera
konsekvenser utan ett skyfallsdike.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsens forvaltning fick den 1 februari 2021 (KS-2020/2087.313, §15)
1 uppdrag av kommunstyrelsen att upprétta en detaljplan for kvarteren Verkstaden,
Hantverket och Tonfisken. Planen syftar till att mdjliggora for bostéder,
centrumfunktioner, service och park 1 ett kollektivtrafiknéra lage.

Planomradet

Omradet ligger cirka 800 meter 6ster om Huddinge centrum och ér drygt atta
hektar stort. Planomradet avgrinsas av Sjodalsvédgen i norr, Stordngsleden i syd,
Centralvigen i vist och Sjodalsvigen/Bjorkholmsvagen i 0st. Planomradet ar
flackt och ingen naturmiljo finns.

Hangbjorken

mfl.

Etapp 2 e
Fabriken, Forradet %,

9,:9" »
0, %, Etapp3
s o Aspen mfl, e
& %,
§ G

Verkstaden;,

Hantverket, Tonfisken

Pdgdende detaljplaner fér stadskvarter inom Stordingen. Planomrddet dr markerat i rétt.

Planomradet utgors av de privata fastigheterna Hantverket 2, Hantverket 3,
Hantverket 5, Hantverket 6, Hantverket 10, Hantverket 11, Hantverket 12,
Hantverket 13, Hantverket 14, Hantverket 15, Tonfisken 3, Tonfisken 5,
Tonfisken 8, Verkstaden 14, Verkstaden 15, Verkstaden 18, Verkstaden 21,
Verkstaden 23, Verkstaden 24 och Verkstaden 25 samt de kommunala
fastigheterna Hantverket 1, Tomtberga 3:39, Tomtberga 3:52, Tomtberga 3:61 och
Sorskogen 1:5.

Planforslaget

Planforslaget utgdr en del i omvandlingen av Stordngens industriomréade. Planen
mojliggdr for cirka 1800 bostdder med tillhérande service. Planarbetet bedrivs
med standardforfarande.
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Bebyggelse, skala och gestaltning

Kvarteren far bebyggas med hus i varierande hdjd, material och uttryck. Langs
Centralvdgen medges tre hogre hus for att markera de centrala delarna av
Stordngen. Planen stéller krav pa lokaler i bottenvaningar langs vissa
fasadstriackor. Inom tva kvarter medges forskolor.

De arkitektoniska idéerna som ligger till grund for detaljplanen f6ljer kommunens
arkitekturstrategi. Ett kvalitetsprogram har tagits fram som sékerstéller
utformning av fasader och andra element i stadsbilden. Gronska ska integreras pa
gérdar och langs gator.

Strukturplan. Méjliga férskolegdrdar markerade med gult. lllustration: AWL Arkitekter

Gatustruktur och parkering

Omradet utvecklas 1 huvudsak utifran det befintliga gatunitet vilket ger en god
orienterbarhet. En stor del av gatorna planeras som gangfartsomrdden och ska
rymma trid. Garage under upphdjda gardar medges i samtliga kvarter. Parkering
kan kompletteras med mobilitetsatgarder sdsom bil- och cykelpool, samnyttjande
och cykelservice. Mobilitetsitgdrder liksom reduktion av parkeringstal regleras 1
exploateringsavtalet. Atgirderna provas slutgiltigt, i samband med bygglov, i ett
mobilitetsavtal dédr detaljer dven redogoérs som ocksa syftar till att
mobilitetsatgdrderna &r hallbara Gver tid.
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Miljé och natur

Planforslaget innebar att ett gronstrak och en park anldggs ldngs Dalhemsvigen
vilket bidrar till grona kopplingar mellan Sjodalsparken och naturomréadet vid
Trehdrningen.

Dagvattenlosningar pa kvartersmark och inom allmén plats ska folja kommunens
riktlinjer och kommer minska fororeningsbelastningen nedstroms.

Omradet dr laglént och utsatt for stor risk vid skyfall och férhdjda vattennivaer i
sjon Trehorningen. Hoga vattennivéer till foljd av bade skyfall och berdknat
hogsta flode fran sjon Trehdrningen, ett [angsammare forlopp dn skyfall, har
studerats noga under processen. Pa kvartersmark regleras att byggnader ska
utformas sa att de inte skadas vid hoga vattennivéer. Killare medges inte.

Férdigt golv for bostdder och tekniska installationer ska ligga pa minst +23,4 eller
+24,6 meter dver nollplan beroende pé lage inom omradet. Dessa hdjdkrav har
justerats efter den nya skyfallsutredningen for att sékerstélla att bebyggelsen
klarar ett 100-arsregn dven utan skyfallsdike.

Foreslagen bebyggelse och anldggningar bedoms klara 6versvimning bade vid
skyfall och hoga vattennivéer vid berdknat hogsta flode utan risk for manniskors
liv och hilsa eller egendom. Framkomlighet for rdddningstjinst kan sékerstillas i
hela omrddet genom hojdsittning av gator.

Risk och stérningar

Narheten till Storangsleden, som ar transportled for farligt gods, kraver
skyddsétgarder och ett skyddsavstand. Leden ger upphov till hdga bullernivéer.
Buller hanteras genom byggtekniska 16sningar och placering av boningsrum.

Under omvandlingen kommer stérande industriverksamheter inom planomradet
att flyttas successivt, och viss bullerpaverkan kan forekomma under en
overgangsperiod. Befintlig verksamhet direkt 6ster om planomréadet, inom Axeln
5, kommer att kunna kvarstd dven efter en utbyggnad av aktuell detaljplan. Gods
till kvarvarande industrier kommer att ledas in via en ny infart vid slutet av
Dalhemsvégen.

Mark och miljétillstdnd
Delar av omradet ar fororenade och maste saneras innan byggnation. Startbesked
ges forst ndr marken ar atgardad.

En parallell miljotillstdndsprovning hanterar vattenverksamhet, VA-
omlaggningar, reningsanldggning och skyfallsdike som kompletterar planens
klimatanpassning. Planen &r beroende av miljotillstand avseende de schaktarbeten
som paverkar grundvatten. Det dr dock inte en fraga som kopplar till hilsa och
sakerhet, sdsom é&r fallet med skyfallsdiket, varfor planen kan antas innan ett
milj6tillstand &r pa plats.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (6 kap. 5-6 §§) ska kommunen undersdoka om en detaljplan
kan medfora betydande miljopéverkan. Unders6kningen har gjorts utifrén
kriterierna i 5§ och 10-13 §§ miljobedomningsforordningen. Kommunen
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bedomer att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan. Det innebar att
nagon strategisk miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte
behover tas fram (6 kap. 3 § miljobalken). Samrad om undersdkningen har
genomforts med Lénsstyrelsen 1 Stockholm som gjort samma bedémning.

Granskning 2024

Granskning genomfordes under 17 maj till 16 juni 2024 genom att information om
planforslaget sidndes till berorda sakdgare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Forandringar i plankartan och planbeskrivning infor fornyad granskning
Efter granskningen 2024 har endast mindre justeringar av handlingarna skett.
Syftet med den fornyade granskningen ér att kommunicera de nya
utredningsresultat som framkommit kring dversvimning vid skyfall. Utredningen
har under varen 2026 visat att aktuell plan inte ldngre kan anses vara beroende av
det tillstdndspliktiga skyfallsdike som planeras i naturomrddet véster om sjon
Trehorningen. Utan ett skyfallsdike bedoms nivéerna pa vattnet vid ett 100-
arsregn vara hogre dn med ett skyfallsdike. Detta kan dock hanteras dels genom
att bebyggelsen utformas for att klara en hogre niva, dels genom att
raddningsvégar studeras och anpassas i hojd for att kunna na samtliga kvarter vid
en extrem oversvamning. Infor fornyad granskning anpassas plankartans reglering
kring hojder. Planen beddms inte forvirra situationen for nedstroms liggande
omraden vid skyfall.

Skyfallsdiket ingar som en del 1 det miljétillstand som kommunen och Stockholm
Vatten och Avfall sokt och som avser atgirder under grundvattennivan samt
atgirder inom naturomradet mellan Lannaviagen och sjon Trehorningen. Lagre
liggande delar av Stordngen, dster om aktuell plan, dr fortsatt beroende av ett
skyfallsdike i nagon form varfor planering for detta fortsétter.

Planen ér till sin struktur, volym och gestaltning lika som under granskningen
2024. De forandringar som genomforts i planhandlingarna ér av planteknisk
karaktér och syftar till att pa ett béttre sétt uppna planens syfte.

Genomfdrande
Detaljplanens genomforande innebér att tillstdnd for vattenverksamhet kravs for
nedldggningar av VA-ledningar i gatorna da grundvattnet star hogt i omradet.

Exploatdren ansvarar for rivning, sanering och byggnation pd kvartersmark.
Stockholm Vatten och Avfall bygger VA-ledningar och kommunen ansvarar for
allménna gator, parker och torg med undantag for vissa lokalgator som
exploatoren har mojlighet att bygga ut. Kostnaderna for omradesspecifika
anlidggningar sdsom gator, torg och parker och gemensamma anldggningar
bekostas av exploatdren. Kommunen har huvudansvaret for utbyggnaden av ging-
och cykelbanan utefter Storédngsleden som dr det enda investeringsprojektet inom
detaljplanen.

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar. Utbyggnad av gator och ledningar
planeras mellan 2027 och 2034, med fardigstillande ar 2036. Utbyggnad av
kvartersmark kan tidigast ske fran 2029.
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Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning &r att projektet 6verensstimmer med kommunens
oversiktsplan 2050 samt &r 1 linje med tidigare stillningstaganden. Detaljplanens
sammantagna konsekvenser bedoms vara positiva.

Avvaganden avseende hallbarhet

Planen innebir en kostnadseffektiv stadsutveckling i ett kollektivtrafiknéra lage.
Planen bidrar till att starka den ekologiska hallbarheten genom att marken saneras
och att omradet far gronska i gator, parker och gardar samt pa vissa tak. Planen
innebér att dagvatten kan renas béttre dn idag. Reglering kring 6versvdmning samt
ett forbattrat dagvattenledningsnit begrinsar risker och framtida kostnader.

Avvaganden avseende funktionsvarierades och dldres 6nskemal och behov
Detaljplanen kan bidra till social héllbarhet genom tillskapande av nya
motesplatser, trygga gatumiljoer och verksamheter i bottenvaningar. God
tillgédnglighet till kollektivtrafik, till gdng- och cykelstrdk samt till gronomraden
framjar ett vilfungerande vardagsliv och folkhélsa.

Avvaganden utifran barnkonventionen

Omradets gator planeras for laga farter och den foreslagna parken planeras for lek.
Forskolor mojliggors i tva av de atta kvarteren och planeras med cirka 3 000
kvadratmeter friyta, vilket motsvarar 30 kvm per barn i enlighet med kommunens
riktlinjer for ldge B.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Framtagande av detaljplanen bekostas av exploatdren. Kommunen bekostar drift
och underhall av allménna anldggningar efter kommunens driftovertagande.
Utbyggnaden innebér dkade driftkostnader jamfort med nuldget.

Exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatdren reglerar ansvars- och
kostnadsfordelningen géllande genomforandet av detaljplanen sdsom
markdverlatelser mellan parterna, utférande av allmén platsmark med mera.
Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark samt de faktiska
kostnaderna for omrddesspecifika allménna anldggningar inom planomradet. Som
omradesspecifika allménna anldggningar riknas till exempel gator, torg och
parker. Projektets totala netto bedoms bli positivt med anledning av att kommunen
far intékt frin exploatéren genom Overlételse av del av fastigheterna Tomtberga
3:39 och Tomtberga 3:61. Gang- och cykelvigen utefter Stordngsleden finansieras
av Huddinge kommun sdsom ett investeringsprojekt.

Fastighetsbildning krdvs for anpassning till nya kvartersgranser dér
fastighetsdgaren ansoker och bekostar lantmateriforrattning.

Ludvig Netré
Planarkitekt
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